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Nos ambitions, nos projets

) Edito
Partenaire de la transformation de la ville de Malakoff

Malakoff Habitat participe active-
ment a la mise en ceuvre des po-
litiques de la Ville en matiere de
développement et de diversifica-
tion de I'offre de logement sur le
territoire.

Dans ce cadre, la SAIEM concourt
pleinement aux deux projets de re-
qualification urbaine portés par la
Ville de Malakoff.

A proximité du centre-ville, la ZAC
écoquartier Dolet-Brossolette pré-
voit une programmation variée:
bureaux, logements sociaux et en
accession a la propriété, logements étudiants, espaces et équipements publics.

Malakoff Habitat réalise quatre opérations de constructions dans cette ZAC: 38
logements sociaux ont été livrés en 2017 au 84 rue Etienne-Dolet, le chantier de
la résidence étudiante (138 logements) est en cours, enfin les démarrages de la
construction de 70 logements locatifs sociaux au 69 rue Etienne-Dolet et de 62
logements sociaux rue Pierre-Valette sont prévus a I'été 2019.

Tous les programmes de la ZAC visent la certification NF Habitat HQE et le
label Effinergie +.

Dans le cadre du projet de requalification urbaine et paysagere du
quartier Barbusse, Malakoff Habitat intervient principalement sur deux
secteurs: les Poetes et les Nouzeaux.

Le projet prévoit notamment la réhabilitation et la requalification
des espaces extérieurs de la cité des Nouzeaux. Il vise également
le désenclavement et la revalorisation de la cité des Poetes
par la création d’'un équipement public et de nouveaux loge-
ments, le reaménagement des espaces extérieurs ainsi que

la réhabilitation des batiments existants.

La réhabilitation de la Tour Jules-Guesde (57 logements)
et la démolition des immeubles situés dans la cité des
Poetes; Rimbaud et Verlaine (34 logements) prévues
en 2019 marqueront le début d’une transformation
globale du quartier sud...
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Tour d’horizon des projets du secteur Dolet-Brossolette...

L’ancien garage municipal laisse la place a un
programme de 70 logements sociaux au 69 Etienne-Dolet

Démolition en cours de
PPancien garage municipal
La démolition de I'ancien garage mu-
nicipal situé 69 rue Etienne-Dolet a
été achevée au mois de février 2019.
Réalisée par 'aménageur de la ZAC
Brossolette Citallios, elle permettra
la construction par Malakoff Habitat
d’'un immeuble de 70 logements so-
ciaux et 62 places de parking.

Un traitement architectural
de qualite

Confié en conception-réalisation au
groupement Cenci Jacquot/Paris
Ouest Construction, le projet s’in-
sére de maniere harmonieuse dans
son contexte et assure la continuité
avec l'existant. Il propose un cadre

de vie et des logements de quali-
té majoritairement traversants ou a
double orientation. Par son systeme
de double peau, il permet a I'en-
semble des logements de bénéficier
d’espaces annexes et de prolonger
ainsi les espaces de vie.

Il comprend plusieurs typologies de
logements: 20 T2,29 T3, 18 T4 et 3
T5 répartis en 28 PLUS, 16 PLAI et
26 PLS.

La résidence est composée de
deux volumes:

e Un batiment R + 6 sur rue: il as-
sure par son gabarit et son traite-
ment architectural le lien avec I'exis-
tant et la reconstitution du front de
rue,
* Un d’flot

batiment en coeur

Avis de I’architecte de PEtat

e projet s’inscrit
« L proj

habile-

ment par un déhanchement
entre deux pignons décalés, rue
Etienne-Dolet.
L’'ensemble est constitué de deux
parties distinctes séparées par un
passage sous le batiment.
L'immeuble cété rue est complété
par un batiment linéaire, parallele
a des batiments existants. Cet im-
meuble, c6té est, comporte, au rez-
de-chaussée, quelques jardins pri-
vatifs. Du fait de la pente naturelle
du terrain les deux immeubles ont
des niveaux décalés.
Les appartements disposent d’es-
paces extérieurs continus, sous forme
de balcons filants, avec un principe
de filtre en maille métallique assurant
également le réle de garde-corps.
Les ouvertures sont généreuses.
Beaucoup de logements disposent
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d’'une double orientation. La disposi-
tion des piéces a été attentive aux va-
leurs d’'usage. Les cuisines sont indé-
pendantes et positionnées en facade
a partir du T3. L’ensemble harmo-
nieux s’inscrit bien dans le contexte
et la séquence de rue.

Le passage sous I'immeuble crée

R +4: a échelle humaine, il s'insére
de maniéere harmonieuse dans son
contexte. ®

> Calendrier prévisionnel:
Démarrage des travaux du-
rant le 2¢ trimestre 2019 pour
une durée de 24 mois.

> Colt et financement de
opération: 13531368 €

* Emprunts de la Caisse des
Dépots et Consignations:
11439368 €

* Emprunt Action Logement:
1200000 € |

* Subvention Etat: 292000 €

* Fonds propres de la SAIEM:
600000 €

une boucle autour de I'immeuble

en longueur et permet de ne pas
créer un jardin en impasse du cété
ouest. »

Un travail soigné de paysage a été
prévu pour les espaces extérieurs.
En résumé c’est un projet assez
exemplaire. »



Le chantier de construction de la résidence étudiante
Julie-Victoire-Daubié se poursuit

La création d’une offre
nouvelle de logements

alakoff Habitat réalise en par-

tenariat avec Linkcity une rési-
dence étudiante baptisée Julie-Vic-
toire-Daubié de 138 studios meublés
de type PLS. Il s’agit pour la SAIEM
de proposer une offre nouvelle de
logements en cohérence avec les
deux pbles majeurs d’enseigne-
ment qui coexistent sur le territoire
de Malakoff: une faculté de droit
(site de I'université Paris Descartes)
et I’école nationale de la statistique
économique.

Une résidence adaptée aux
besoins des étudiants

Située au calme en retrait de la rue
Pierre Valette, la résidence sera
gérée par l'association Fac Habi-
tat, specialisée dans le logement
étudiant. D’une surface d’environ
19 m?, tous les studios seront loués
meublés d’une kitchenette, d’un lit,

Exemple d’ambiance
d’un studio dans une
résidence gérée par
Fac Habitat

d’un bureau, de chaises et équipés
du wifi. Six logements seront adap-
tés aux Personnes a Mobilité Ré-
duite.

Les étudiants pourront utiliser gra-
tuitement la salle de sport prévue
au rez-de-chaussée de I'immeuble.
lls bénéficieront également d’une
buanderie.

Un(e) chargé(e) d’entretien et de
maintenance sera présent(e) a
temps complet: il/elle sera linter-
locuteur/rice au quotidien des rési-
dents et tiendra une permanence
tous les apres-midis dans son bu-
reau sur site. B

> Calendrier prévisionnel:
Le chantier a démarré en
juin 2017 et s’achévera a I'été
2019; la résidence ouvrira
ses portes lors de la ren-
trée universitaire de sep-
tembre 2019.

> Colt et financement de
'opération: 11600174 €

L’opération a été financée a
100 % par des préts aupres
de la Caisse des Dépots et
Consignations.
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Démarrage de la construction
de 62 logements sociaux en 2019

M alakoff Habitat signera prochai-
nement le contrat de réserva-
tion avec le promoteur Linkcity, qui
réalisera un ensemble immobilier
composé de logements sociaux et
en accession.

L'immeuble dévolu a Malakoff
Habitat est composé de deux
batiments, I'un donnant sur la rue

Pierre-Valette et I'autre situé en coeur
d’llot végétalisé.

Des logements lumineux
et traversants

Les 62 logements se répartiront

entre 25 T2,18 T3, 16 T4 et 3 T5; ils

s’ouvrent tous sur le jardin intérieur
grace a de grandes
baies vitrées et aux
larges  extensions
extérieures. La sur-
face de vitrage dans
les salons et les
larges  ouvertures
dans les chambres
des logements en
ceeur dilot per-
mettent un apport
solaire passif pen-
dant I'hiver. &

Une facade en
double peau coté
rue

a facade est composée d’'une

double peau refermant la
circulation horizontale, qui est
intégrée entre la fagcade des lo-
gements et la facade urbaine.
Composée d’une structure en
béton recouvert d’une peinture
épaisse blanche, la trame des
vides et des pleins en facade per-
met de recréer des ouvertures a
échelle humaine et de s’insérer
dans l'alignement de la rue.

Retour sur Popération 84 rue Etienne-Dolet

Une ambiance conviviale
dans la résidence

La résidence 84 rue Etienne-Dolet
a été livrée en septembre 2017: 38
ménages y ont emménagé dans des
logements allant du T2 au T4.

Un peu plus d’'une année apres
sa mise en service, la résidence
Etienne-Dolet sent bon le vivre-en-
semble: décorations de Noél ins-
tallées spontanément sur les boites
aux lettres, aménagement de tables
et chaises et de jardinieres dans
le petit espace collectif du rez-
de-chaussée... ces initiatives té-
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moignent d’une réelle appropriation
de leur lieu de vie par les locataires.
Certains locataires ont joué un réle
actif dans ces petits évenements;
parmi eux, une locataire qui a em-
ménagé dans un logement T2 adap-
té aux Personnes a Mobilité Réduite.
Convaincue que «nous sommes
faits pour vivre ensemble», elle
prévoit d’organiser des «apéros»
conviviaux dans le petit espace col-
lectif au RDC pour apprendre a se
connaitre entre voisins et d’installer
des décorations et un sapin dans le
hall a Noél prochain. &

Un gardien impliqué et vigilant

our son premier poste en tant que gardien au sein de Malakoff Habi-
tat, M. Tanou avait un défi de taille a relever: participer a la mise en

location d’une résidence neuve.

Apres avoir suivi les emménagements des 38 résidants, il veille sur la
propreté et I'entretien de la résidence et n’hésite pas a rappeler les regles
du vivre-ensemble aux locataires qui s’en écartent.

Aujourd’hui les locataires sont unanimes: la résidence ne serait pas aus-
si agréable a vivre sans la présence de M. Tanou, leur gardien.
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